Пояснительная записка

к проекту решения Переславль-Залесской городской Думы
 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки

 города Переславля-Залесского»
Согласно части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной территории;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

Основанием для рассмотрения Главой городского округа город Переславль-Залесский вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Переславля-Залесского является поступление предложений от граждан и юридических лиц об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
Постановлением Администрации города Переславля-Залесского от 19.09.2018 № ПОС.03-1424/18 Главой городского округа город Переславль-Залесский принято решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Переславля-Залесского (далее – ПЗЗ, Правила).
Предложения по внесению изменений в ПЗЗ рассмотрены комиссией по обеспечению разработки, согласования, обсуждения и внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Переславля-Залесского 10.10.2018, 24.10.2018, 31.10.2018. 
Проект решения вынесен для обсуждения на публичные слушания (Постановление Администрации города Переславля-Залесского от 15.11.2018 № ПОС.03-1897/18 «О назначении публичных слушаний»), состоявшихся 21 января 2019 года. 
Проектом предусмотрено внесение изменений в текстовую и графическую часть ПЗЗ. 

В соответствии с Приказом Департамента охраны объектов культурного наследия Ярославской области от 03.10.2018 № 61 «О включении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в перечень выявленных объектов культурного наследия Ярославской области» в статье 32 Правил таблица «Перечень выявленных объектов культурного наследия (приложение 2 к Правилам, на карте обозначены нумерацией зеленого цвета» дополняется пунктом 39, содержащем сведения о выявленном объекте культурного наследия - Здании детского дома трудолюбия, расположенном по адресу: г.Переславль-Залесский, ул.Советская, д.25. Данные изменения отражаются также в приложении 2 «Карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории. Объекты культурного наследия. Объекты истории и архитектуры».
Схема 1 (до внесении изменений)               Схема 2 (после внесения изменений)
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В целях исправления допущенной ранее технической ошибки в основных видах разрешенного использования территориальной зоны «Ж-3. Зона среднеэтажной жилой застройки» статьи 33 Правил в строке «Среднеэтажная жилая застройка 2.5.» в графе «Предельное количество этажей/предельная высота (эт./м)» слова «но более» заменены словами «не более».
На основании предложения Федерального казенного предприятия «Управление заказчика капитального строительства Министерства обороны Российской Федерации», в целях приведения фактического использования земельного участка с кадастровым номером 76:18:010412:32 в соответствие с ПЗЗ, в статье 33 Правил основные виды разрешенного использования территориальной зоны «Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки» дополнены видом разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка», код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка, согласно классификатора видов разрешенного использования земельных участков (утвержден приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540) – 2.5.
На основании предложения Управления муниципальной собственности Администрации г.Переславля-Залесского в основных видах разрешенного использования территориальной зоны «ОД-3. Зона общественно-деловой застройки» строка «Автомобильный транспорт 7.2.» изложена в новой редакции. Согласно вновь установленного градостроительного регламента предельные размеры земельного участка составили: минимальный - 10000 кв.м, максимальный – 30000 кв.м
На основании предложения Управления муниципальной собственности Администрации г.Переславля-Залесского, в целях освоения земельного участка с кадастровым номером 76:18:011111:47 с видом разрешенного использования «Для комплексного освоения в целях жилищного строительства», расположенного по адресу: г.Переславль-Залесский, пер.Флотский, в приложении 1 «Карта градостроительного зонирования. Территориальные зоны» к Правилам территориальная зона земельного участка изменена с территориальной зоны Ж-1 «Зона индивидуальной жилой застройки» на территориальную зону Ж-2 «Зона смешанной жилой застройки».

Схема 3 (до внесении изменений)               Схема 4 (после внесения изменений)
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На основании предложения Шангина А.С., в целях приведения фактического использования земельных участков с кадастровыми номерами 76:18:010366:155, 76:18:010366:156, 76:18:010366:157, 76:18:010366:158, 76:18:010366:159, 76:18:010366:160 с видом разрешенного использования «Под малоэтажные жилые дома в соответствии с проектом планировки территории», расположенных по адресу: г.Переславль-Залесский, пер.Призывной в соответствие с ПЗЗ в приложении 1 «Карта градостроительного зонирования. Территориальные зоны» к Правилам территориальная зона земельных участков изменена с территориальной зоны Ж-1 «Зона индивидуальной жилой застройки» на территориальную зону Ж-2 «Зона смешанной жилой застройки».
Схема 5 (до внесении изменений)               Схема 6 (после внесения изменений)

[image: image4.png]


        [image: image5.png]



Во исполнение требований Федерального закона от 17.06.2009 № 172-ФЗ «Об антикоррупционной экспертизе нормативных правовых актов и проектов нормативных правовых актов» проект решения направлен в Переславскую межрайонную прокуратуру. 
Принятие решения «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Переславля-Залесского» не повлечет увеличение (уменьшение) расходов местного бюджета.
И.О.Начальника управления
архитектуры и градостроительства

Администрации г. Переславля-Залесского                                    С.В.Евстигнеева
